ARSREDOVISNING 2022

Bostadsrattsforeningen Pionen 1



2022 | ARSREDOVISNING sossdsatstmigen P 1119

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pionen 1 med séate i Stockholm org.nr. 716425-8084 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Pionen 1 1907-01-01 1906 och 1907

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | forsakringen infar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresréatt) 504
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2856
1 lagenheter (hyresratt) 37
7 garageplatser 0
Totalt 42 objekt 3397

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 7 st 2 rok, 2 st 3 rok, 5 st 4 rok, 5 st 5 rok, 5 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Elenor Wolgers Ordférande 2022-05-23

Elenor Wolgers Suppleant 2021-06-23 2022-05-23
Sture Kullman Ledamot 2022-05-23

Yvonne Frykman Ledamot 2013-05-27

Anton Strand Ledamot 2018-07-13 2022-05-23
Sofia Sandh Ledamot 2021-06-23

Sven Hamberg Ledamot 2020-07-03 2022-05-23
Mattias Jorheden Ledamot 2022-05-23

Mike Reda Suppleant 2020-07-03

Amanda Eva Cirverius Suppleant 2022-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Yvonne Frykman d& hon kommer att flytta.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Elenor Wolgers, Yvonne Frykman, Anton Strand, Sofia Sandh, Sven Hamberg.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Minoo Sabeghi vald av féreningen, samt Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra AB.
Valberedning har varit: Helena Mork, Gun Nilsson och Ingmar Bjorholt vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. P& stamman deltog 27 medlemmar, varav 4 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfors i enlighet med féreningens underhallsplan arligen.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Under aret har betydande ombyggnadsarbeten skett pa hanvinden i Karlbergsvagen 36 A och B. Alla dessa arbeten har utforts

efter att det pakallats i brandskyddssyfte

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen planerar att genomfora ett omfattande renoverings- och justeringsarbete pa fastighetens fonster
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 211 256 311 278 239
Skuldséttning, kr/kvm 2 496 2548 2601 2948 3036
Rantekanslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 216 146 153 159 155
Driftskostnad, kr/lkvm 540 463 392 422 370
Arsavgifter, kr/kvm 392 392 392 392 392
Totala intékter, kr/kvm 784 730 717 714 626
Nettoomséttning, tkr 2630 2479 2411 2424 2127
Resultat efter finansiella poster, tkr -784 400 748 483 181
Soliditet, % 67 68 67 63 62
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 084 832 0 0 16 084 832
Kapitaltillskott/extra insats, kr 216 244 0 0 216 244
Upplatelseavgifter, kr 1168 377 0 0 1168377
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 519 260 0 -41 645 477 615
S:a bundet eget kapital, kr 17 988 713 0 -41 645 17 947 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1004 014 399 621 41 645 1445 280
Arets resultat, kr 399 621 -399 621 -784 092 -784 092
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1403 635 0 -742 447 661 188
S:a eget kapital, kr 19 392 348 0 -784 092 18 608 256
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspraktagande skett med 161 645 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1403635
Arets resultat, kr -784 092
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 619 543
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservation till underhallsfond, kr -120 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 191 427
Balanseras i ny rékning, kr 690 970

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 629 902 2 479 095
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 874 238 -1 634 348
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 815 -46 491
Personalkostnader och arvoden Not 4 -43 200 -36 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -310 039 -310 039
Summa roérelsekostnader -3 306 292 -2 027 716
Rorelseresultat -676 390 451 378
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1430 1330
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -109 132 -53 087
Summa finansiella poster -107 702 -51 758
Arets resultat -784 092 399 621
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 25 594 059 25904 098

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
25 594 059 25 904 098

Summa anldggningstillgdngar 25 594 059 25904 098

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3883 1250

Ovriga fordringar Not 9 1997 141 2 556 845

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 42 349 44 080

2 043 372 2602 176

Kassa och bank Not 11 0 2290

Summa omsattningstillgdngar 2 043 372 2 604 466

Summa tillgdngar 27 637 431 28 508 563
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 469 453 17 469 453
Yttre underhdlisfond 477 615 519 260

17 947 068 17 988 713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1445 280 1004 014
Rrets resultat -784 092 399 621
661 189 1 403 635
Summa eget kapital 18 608 257 19 392 348
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 380 085 8 555 085
Leverantorsskulder 105 433 13 676
Skatteskulder 31 308 22 519
Ovriga skulder Not 14 42 617 86 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 469 731 438 895
9029 174 9116 215
Summa skulder 9029 174 9116 215
Summa eget kapital och skulder 27 637 431 28 508 563
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -784 092 399 621
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 310 039 310 039
Kassaflode fran Iopande verksamhet -474 053 709 660
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 660 -10 243
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 87 959 -133 259
Kassaflode fran Iopande verksamhet -447 754 566 158

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -175 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -175 000 -175 000
Arets kassafléde -622 754 391 158
Likvida medel vid 3rets borjan 2557 642 2 166 485
Likvida medel vid drets slut 1 934 889 2 557 642

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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716425-8084

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,83% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell méatning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhdll

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557490369349
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1117 584 1117 584
0 1500

1488 278 1 347 295
46 840 31383

2 652 702 2497 762
-22 800 -18 667
2629 902 2479 095
203 421 165 708
335 467 467 662
116 554 48 154
536 487 402 091
71 302 46 820
76 106 55 024
76 878 73 414
49 417 15 841
178 532 146 793
34 655 39 007

11 677 12 189
1183 742 161 646
2 874 238 1634 348
5284 17 969

10 200 11 118

18 750 2921

29 969 9 499

14 612 4984
78 815 46 491
30 000 28 480

1 000 1500

12 200 6 858
43 200 36 838
1156 1050
274 280
1430 1330
107 983 52 660
1149 427
109 132 53 087
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 24 542 736 24 542 736
Ingdende anskaffningsvarde mark 6117 000 6117 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 659 736 30 659 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 755 638 -4 445 599
Arets avskrivningar -310 039 -310 039
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 065 677 -4 755 638
Utgdende redovisat varde 25 594 059 25 904 098
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 42 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 200 000 5 400 000
Summa taxeringsviarde 149 600 000 126 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 48 602 48 602
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 602 48 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -48 603 -48 603
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 603 -48 603
Bokfort varde 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 252 1493
Avrakningskonto HSB Stockholm 1934 889 2 555 352
1997 141 2 556 845
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 42 349 44 080
42 349 44 080

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Transaktion 09222115557490369349
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 0 2 290
0 2290
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 458060 3,12%  2023-03-16 8 380 085 175 000
8 380 085 175 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 505 085
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 950 000 12 950 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 8 380 085 8 555 085

8 380 085 8 555 085

Not 14 Ovriga skulder

IYIomsskuId 42 617 83 534
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 506
42 617 86 040

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 12 343 2424
Forutbetalda hyror och avgifter 217 832 332 396
Ovriga upplupna kostnader 239 556 104 075

469 731 438 895

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Transaktion 09222115557490369349

Signerat EW, SK, SS, MJ, MS, KL




A Bostadsrattsforeningen Pionen 1 13 (13)
2022 | ARSREDOVISNING A
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Elenor Wolgers Mattias Jorheden Sofia Sandh

Sture Kullman

V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Minoo Sabeghi Katarina Lindholm / Finnhammars Revisionsbyrd AB
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Pionen 1
Org.nr. 716425-8084

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfreningen
Pionen 1 for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557490567642

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst&lIning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, wutformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga  utelamnanden, felaktig  information  eller
asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet

om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Pionen 1 for &r 2022-01-
01—2022-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Transaktion 09222115557490567642

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen eller
pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgdrder eller  forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm 2023

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor

Minoo Sabeghi
Internrevisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Pionen 1 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELENOR WOLGERS i e STURE KULLMAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 16:02:04

SOFIA SANDH i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 11:48:07

MINOO SABEGHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 21:19:09

E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 18:01:13

MATTIAS JORHEDEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 21:22:42

KATARINA LINDHOLM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 20:40:26

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Pionen 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MINOO SABEGHI P X

BankID

KATARINA LINDHOLM " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 20:42:21

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 21:20:00

HSB - dar mjligheterna bor



